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PRAAMBEL

Baugrund Parzelle 147 in Magenwil
rund 14‘500 m? grosse Industrieparzelle

Industriestrasse, 5506 Magenwil/Aargau

Beim Baugrund handelt es sich um eine 26 Meter tiefe Baugrube in der
Industriezone von Magenwil, wie rechts abgebildet. Der langjahrige
Grundwasserpegel liegt maximal 12 Meter unter der Grubensohle.

Die Firma Methabau, Hauptaktionarin der LDH Real Estate AG Magenwil,
tritt als Generalunternehmung auf und wird in enger Zusammenarbeit mit
den Mietern oder Selbstnutzern die geeignete Logistikanlage erstellen. Ein
Verkauf der Parzelle ohne Bauleistung wird nicht verfolgt.

Wir sprechen damit sowohl Mieter / Kaufer fir ein Multi-Tenant-Konzept
als auch Selbstnutzer als Single User an. Gerne passen wir unser Konzept
an lhre Bedirfnisse an.
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LKW ZU- UND ABFAHRTEN

Adresse

preltact

Industriestrasse

5506 Magenwil/ Aargau

4eXh

Zugelassene Fahrten pro Tag in Abkldrung =° @
Su
Im Zuge der Planung muss fur die Baueingabe ein Verkehrsgutachten !

als Teil der UVP erstellt werden.

e
CStriestrass

E
)

Primar muss der erwartete Lastwagenverkehr detailliert Gber den Tag
ausgewiesen und die Belastung fur das Ubergeordnete Strassennetz
bis zur Einfahrt A1 abgebildet werden. Da die LKW - Auffahrt zur A1 (1% 52)

direkt Uber die Industriestrasse Nord erreicht wird, sollte die Prifung Feldstrasse
des Verkehrs fur die Ansiedlung eines Distributions- oder E- id/

Commerce Lagers eine nicht unlberwindbare Hirde sein.

Erste
Abklarungen dazu sind fir diese Art von Logistikdienstleistungen bereits

angelaufen. ; g ‘ 0 Q

m e
Standort m (2>
b X
; 2y o
—.e
Distanzen v @ =
Z
®
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VVON DER VISION ZUR UMSETZUNG

Konzept Giiber 42 m Gebaudehodhe

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 2.0G Buro + Sozialebene

S 1.0G Sorter-Ebene
EG LKW-Ebene

1.UG Sprinter-Ebene

- - ‘ 2.UG
."‘“l ' i |"”]'.| “ 1111 \i - - Kanal Paletten Lager mit 18000
| 9_.-_:—— e Palettenstellplatzen, baulich oder

datentechnisch unterteilt

3
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Dank ausgekligelter Planung kann auf dieser 14’500m2 grossen : 3

Parzelle ein Bauvolumen von rund 300°000 m? erstellt werden. III l Il] I ! 1L
Dies bedingt, dass in automatisierten Prozessen iber mehrere | T i

— ‘ ® O

Etagen gearbeitet wird. :

Das Kanallager, die Sprinter Gliterumschlagsflache und das \"‘—\ °
Parking sind in den beiden Untergeschossen angesiedelt.

Permanente Lagertatigkeiten, Kommissionierung, Aussortieren,

Verpacken, Bereitstellen etc. finden im Erdgeschoss und in den

Obergeschossen statt. So sind die gesetzlichen AWA
Anforderungen bezliglich Tageslicht erfulllt.

Wenn sich zwei Nutzer die Anlage teilen, lasst sich die
Lagerkapazitat des Kanallager physisch oder logisch unterteilen
(hellgriin und orange eingefarbt).

Gemeinsam Werte schaffen Centract L(‘,g Istics24 CH-8807 Freienbach
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lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
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POSITIONIERUNG NEUBAUPROJEKT Non Food
Distributionslager

SingleTenant

Die Parzelle mit einer rechnerischen Kapazitdt von 27’000 Palettenstellplatzen 4
eignet bestens fiir Logistikunternehmungen aus der Kontraktlogistikbranche.

Dank hoher Lagerautomation (Kanallager und Kleinteilelager) kénnen Lager far ECommerce Lager
problemlos Geschaftsfelder mit hoher Lagerrotation in Magenwil angesiedelt

werden. Fir diese Geschaftsfelder sind grossziigige Giuterumschlagsflaichen und KDﬂtraktngIStlk MultlTenant
geniligend Lastwagenrampen im Erdgeschoss sowie Sprinter Andockstellen im
Parking UG vorgesehen.
Auch eine Multi Tenant Losung fiir verschiedene Onlinehandler bietet sich an,
da Magenwil ein to‘p Logistilfstandort fur «one ‘day Qeliveries». nach Zirich, Zulieferer fiir
Luzern, Basel und Winterthur ist. Unser Konzept sieht die Integration der Boten B )
(Post, DPD, Planzer, DHL) im Untergeschoss mit Sprinter-Andockstellen vor, Baubranche Klhllager SingleTenant
damit ein Teil des Distributionsvolumens ohne nochmaliges Sortieren direkt an .
8 MultiTenant

die Kunden der Onlinehandler in Ziirich, Luzern, Basel und Winterthur zugestellt
werden kann. Das spart Zeit und Kosten.

Denkbar ist das geplante Bauvolumen von rund 300°000 m3 auch als Plattform fur KEP
Zentrallager z.B. fiir Non Food Produkte oder fiir die Bauzulieferindustrie. Also Dienstleister
ideal fir Organisationen, die Uber ein Zentrallager nachdenken mit der

Zielsetzung, die Produktverfligbarkeit zu erhohen und gleichzeitig die

Lagerhaltungskosten zu reduzieren.

4 sehr geeignet

3 geeignet

2 weniger geeignet
1 nicht geeignet

Gemeinsam Werte schaffen Centract ch Istics24 CH-8807 Freienbach
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KREIS-VERKEHRSKONZEPT FUR ZWEI NUTZER MIT 11 RESPEKTIVE 12 EXKLUSIVEN RAMPEN

——

—
—

M

== Der Hof und die LKW Rangierflachen sind komplett vom Privatverkehr und
den Sprinter-Bewegungen entkoppelt, damit moglichst wenig Kreuzungen
stattfinden.

Das Konzept fiir zwei Nutzer sieht 12 LKW -Rampen flir den blauen Nutzer
und 11 Rampen fir den roten Nutzer im Kreisverkehr vor.

Auf der Nordseite des Gebaudes ist ein Warteraum fiir LKWs vorgesehen,
die kurz warten mussen.

An den schrag versetzten, teilweise (iberdeckten Rampen kénnen auf
Wunsch Ladekabel fur E-Trucks an den Saulen installiert werden. Die
Ladestation selbst wird im dariberliegenden Obergeschoss in der Fassade
untergebracht, sodass der Ladeprozess wahrend des Giterumschlags
stattfinden kann. Abhangig von der Ladekapazitat lassen sich so binnen 30
Minuten bis zu 200 km Fahrleistung nachladen.

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com —
Neupositionierung von Logistik-/ Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com [=]
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ZUSAMMENFASSUNG FLACHEN

e m—— w

Anzahl LKW Rampen

Anzahl Sprinter-Andockstellen im UG 24 22 46
Kapazitat Kanallager UG, Europaletten 200 cm 9‘000 9‘033 18033
Kapazitat Autostore UG, Anzahl Behalter 46600 46600 93200
Konventionelle Lagerflache verteilt uber 3 Etagen (UG / EG + 1.0G) in m2 6535 6343 12°878

-davon 2°000 m2 UG Bereitstellungsflache fur Sprinterverkehr mit 5.1 m Héhe
-davon 5°000 m2 EG Guterumschlagsflache fur LKW-Verlad mit 4.5 m Hohe
-davon 4400 m2 1.0G Kommissionierungshalle mit 8.5 m Hohe

-davon 1460 m2 1.0G Kommissionierungshalle mit 4.5 m Hohe

Buroflachen + Sozialrdume in m2 710 710 1°420
Nebenraume (WC, Archive, Technikraume) in m2 verteilt Uber alle Etagen 1400
Anzahl PW-Parkplatze 53 57 110
Anzahl LKW-Parkplatze (Kurzzeit Warteraum) 10 0 10

Anmerkung: Die ausgewiesenen Flachen fur Mieter Nord und Mieter Siid konnen auf die Bediirfnisse der Interessenten angepasst werden. Das gilt auch fir die
Kapazitat des Kanallagers und der Autostore-Anlage. Die nachfolgend beschriebenen Paletten- und Kleinbehalter Shuttle Systeme kdnnen zu Gunsten von
konventionellen Lagerflachen reduziert werden. Die komplette Anlage ist zirka 300’000 m3 gross.

Gemeinsam Werte schaffen Contract ch Istics24 CH-8807 Freienbach

Telefon +41 44 680 18 81
lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
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1. UNTERGESCHOSS: GUTERUMSCHLAGSFLACHE FUR SPRINTER + PARKING

1. Untergeschoss

(Tieﬁi?rageiLW-Ramp%gr} fr/ }9? q) ﬁ) 2

o T

T

-
Die Verkehrsfiihrung im Untergeschoss ist ebenfalls als Kreisverkehr organisiert
und fur maximal zwei Nutzer ausgelegt. ] d
L L] u
Das Konzept sieht 22 Sprinter-Andockstellen fir den blauen Nutzer und 24
Andockstellen fir den roten Nutzer vor. :
| .
Die Andockstellen sind rund 30 cm in der Hohe zur Gliterumschlag im _||_ \
Untergeschoss versetzt, damit das Entladen und Laden effizient funktioniert. L e g - — E . L ! l‘
] |
Mieter Nord q ARes |
Entlang der Erschliessung sind verschiedene Parkfelder fiir Mitarbeiter und Sl E e i @ |
Besucher untergebracht. Total stehen 110 Parkfelder im Untergeschoss zur L 450 | '
Verfligung. WL G g B
4 = - ] L] - L] ]
i o Auta-Stare
3 __4f'440 Behalter
- E n - - L] L]
/3/
O
§ ¥ -
i @/ O
g =] =
5 * ttenlint E _@
/ i WL-G il’:: \‘\
’ . -® |
AN\ Aute-Sione maglich \
A ] o s _ ] e |
! y, E 943.73 m? E |
\\ [ 1w 0.40m Fi {
@ L7 | s | _@ ||
?— [ Ll - | Ll | ] L] u| Ll L] F."II
| E | Tiefgarage Siid ! {
57 IE\.-' :azgl\-'} A\ I
500 p— El gu_;\;;{an:\;pen / ]
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TECHNISCHE ANGABEN/GRUNDAUSBAU

Schnitt A

9 e o o @ 9 @ @ ©0g

Kanal Palettenlager Kapazitat fiir 180 cm hohe Paletten e el ﬁ 1
2.06 055 Mieter Siid
1.0G 8 e 106
> 18’000 Standardpaletten o & ﬁ N 1o Dol c e
Kleinteile Lager Variante Untergeschoss ] l — I I, 5 = . -
N ' A NL: 1000 . B
2 x 46‘600 Behilter Autostore BN ey | S S e i HHE B 7
Option Kleinteile Lager Variante Obergeschoss ~ T L § ;
ANA| 3 y
0 3 00 I
mit 80000 Behilter GO n i ar 00dy
Lastenaufziige /L x B x H / Nutzlast LI ":IF -|m'f » H HH 4
) — - - D D e
2/6mx2.40mx3.5m /5’000 kg pd %
THE | min
LKW-Andockstelle/ Sprinter-Andockstelle R — ’
Aktuell geplant 23 / 46 é Cl) é GID C‘!’D é é) é
Schnitt B

9 % 9 ¢ ¢ 9 ?

Vollschutz, alles gesprinklert

max. Harizonlale Gebiud shbhe

Ausbauoptionen oo Micter Nord
Diverse / nach Nutzeranforderungen z.B. Sorter fiir tourenkonforme & NL: 210005, ¥
Kommissionierung s - 58
E-Ladestationen fiir LKW's — = Eg *
Tiekgarage [ Merad LW 1UG = d
. . WL: 1000 '%D Auto-Store 8 i 560

Ja, Anzahl Stationen tbd / 5 MW Ausgangsleistung 3 P— —

.
Erneuerbare 000 ] 000 0000

1435 L -14.35
Strom ab Dach + Fassade —
Warmwasser Erdsonde mit Warmepumpe ] ]

UG
l ]

Gemeinsam Werte schaffen Centract ch Istics24 @ CHa8o7 freenbach
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ERDGESCHOSS: EFFIZIENTE LOGISTIK 98 PIFIENG NUA A
’ @ Fr 2 :_Jll}‘ll g Y AN AN " >
- = —= W ‘W ‘W 2 *\r - . WAL WA
Bx LEW-Rarmpe ™, 20m
2x Sola-LEW Rampe 1.20m
Mieter Nord
KI verdndert dramatisch die Anforderungen in der Logistik. Tendenziell
. . = n | | L | n | | L | n [ | | | n [} | | n
steigt der Anteil an B2C Sendungen. Logistik o
S / LT :
Die aktuelle Planung zeigt eine Logistikanlage flr einen Nutzer oder fiir - | E !f - . - . ] - . om - - - §
zwei Nutzer (Mieter Nord + Mieter Sid). Beide Einheiten verfligen liber / *‘&aknmm ! §
genigend LKW-Rampen und liber eine grosse Anzahl exklusiver Sprinter- — _&
Andockstellen in der Tiefgarage. N f - O - g
/_}'__.-—-""_ . " L] " . =
Die Zustellwege zu Aufziigen im EG, 1.0G & 2.0G sind kurz. Vertikal ist 8 I L |
die Anlage mit leistungsfahigen mit leistungsstarken, redundanten Palet- /"’f,/’ “‘l . . . . . .
tenférderanlagen und grossen Aufziige ausgestattet. In Kombination mit | B =
dem automatisierten Paletten-Kanallager und der Autostore-Anlage fir \
Kleinteile lassen sich effiziente Logistikprozesse fir online Handler, I )
Versandhauser, Bauzulieferindustrie und Kontraktlogistiker abbilden. - |9 \x\ ] ul L] . L] L] ]
5 W WL-G { Logistik
- | |
Miets J [E]
B LEKW-Ramp
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B
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4
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KANALLAGER SHUTTLESYSTEM FUR 18’000 PALETTEN STELLPLATZE

Die Visualisierung zeigt Hochregalstahlbau kombiniert mit Mehrebenen-Shuttletechnik fir Kompaktlagerung bei Bauhohen Pl
bis 25 m, hohe Lagerverdichtung und sicheren Zugriff auf alle Artikel. In der Horizontalen bewegen sich die Fahrzeuge in B
den Gangen analog einem Regalbediengerat. Die Vorteile dieser Technik:

]
- Das Paletten-Shuttlesystem kann in alle drei Richtungen und auf verschiedene Kanalhthen angepasst werden. Einzige
Bedingung ist, dass die Liftanlagen bis ganz nach unten fiihren.

- Die Anzahl der Shuttle-Fahrzeuge, die im System unterwegs sind, kénnen bis zu einer gewissen Grenze nach

Anforderungen des Mieters skaliert werden. R Py 7 / \ ’\
T e T Konzept fur zwei Nutzer
e [# Kanalhohen tbd
i B T ' 17 7 " el Anzahl Shuttle tbd
— S 4_'|_ B Gange und Einlagerungstiefe gilt es an
|- m —— L L 1L . die Sortimentsbreite des Nutzers
4 |= o anzupassen (Optimierungspotential
) T @:Mb; — .. noch nicht ausgeschoépft)
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AUTOMATISIERTES BEHALTER-LAGERSYSTEM FUR 2 X 46’600 BEHALTER

Die Visualisierung zeigt eine Ware-zur-Person-Kommissionierung fir Kleinteile. Behalter werden dem Mitarbeiter in
richtiger Reihenfolge und in ergonomischer Hohe automatisch zu seinem Arbeitsplatz beférdert. Dies entlastet die
Mitarbeiter und erhoht gleichzeitig die Effizienz und die Kommissionierungsqualitat.

- Das Behailter-Shuttlesystem kann in alle Richtungen innerhalb des Lagervolumens angepasst und erweitert werden.

- Die Anzahl der Shuttle-Fahrzeuge, die im System unterwegs sind, kdnnen bis zu einer gewissen Grenze nach
Leistungs-Anforderungen des Mieters skaliert werden.

Zwischengeschoss

unter 1. Untergeschoss |9 }9
A L I T ?
O— = — ——= 8870 -0
N |
& -\\ _l_ -®
thruord |_
SR L
O— ;"‘ =] Fll » " =)
i Luftraum 4/3 /2. UG ff ]
o - / N0
BI“CE)— lgazazas#\ L] / B;l L - [ - - (] _@).JB
z / SHH‘E ﬁ-ﬁglgfmmr
= Autogtore 46600,
= Lo,
S e g
" 3 " . " =)
Autostore 46600 \
- '\,I
o~ ‘.
N "]—— o .‘
/
/

Konzept fur zwei

Nutzer
Behalterhohen tbd
Anzahl Shuttle tbd

Ubergabestellen fiir Backup
Losung tbd

Gange und Einlagerungstiefe
gilt es an die Sortimentsbreite
des Nutzers anzupassen
(Optimierungspotential noch
nicht ausgeschopft)
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1. OBERGESCHOSS: LAGER MIT VIEL TAGESLICHT

1.0bergeschoss

?

. o Langsseitig sind grosse Fensterfronten geplant mit viel Tageslicht, ideale Flachen

© R flr arbeitsintensive Logistikdienstleistungen wie Copacking, Displaybau,
o Preisauszeichnen, einfache Montagearbeiten usf. Diese Rdume sind 4.5 m hoch.
o - Uber vertikale Liftanlagen sind diese Flichen an die automatisierten Shuttle-
Lagersysteme angeschlossen. Das heisst, der Nachschub kann automatisiert
respektive vorkommissionierte Zuteilungen wieder eingelagert werden, bis am

\\ Zustelltag dann die Ware direkt in die Versandzone verschoben wird.
©- . 1 \ So lassen sich saisonale Spitzen brechen, und am Tag der Auslieferung kommt in
@ == O] ‘ll der Logistikabteilung kein grosser Stress auf. Dank dieser Automation
; (Kanallager und Behalter-Kleinteilelager) kénnen auch Aktionen mit einem
@ |9 -® f/ enormen Paletten-Ausstoss problemlos (iber den Logistikhub Magenwil

Sl . _@7»3 abgewickelt werden. Wie immer, eine gute Planung zahlt sich aus.

Das 8.5 m hohe Obergeschoss ist natiirlich auch als konventionelle Lagerhalle
geeignet fiir sperrige, Gbergrosse Paletten. Wie immer in der Logistik braucht es

~® solche Flachen, da sich nicht alles automatisieren lasst. Fiir diese Giter stehen
Ubergrosse Aufziige zur Verfligung.

=

l(‘?

72,50
k

CentractlLcqistics24 @ Chosor entach
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2. Obergeschoss o a
f r
@ O, (9)
9 9 o 9 of e ¢ ¢ 9%
= Langsseitig sind grosse Fensterfronten fiir die Bliro- und Sozialrdume geplant.
T Diese Flachen sind direkt Gber zwei Personenaufziige aus dem Parking und aus
dem Lagerbereich erschlossen. D.h. die Mitarbeiter miissen bei Arbeitsbeginn
und Arbeitsende nicht lange Wege gehen, und fiir die Raucher kénnen wir
©— —® Aussenrdume / Loggias in luftiger Hohe vorsehen.
Diese Aussenflachen sorgen fiir gute Stimmung zwischen Rauchern und
Nichtrauchern und sind sicher forderlich flir einen guten Teamgeist.
] \
®_ T = e » . = = u —@ \II
o i 709.89 m? |I
O [+ -0 '|
h |
l{fjggm Mieter Nord |'I
E— — |/
Bl B
@ . [ ] . . . . .
Bild fehlt mit Loggia
/ T
, ( - _I 318.24 m2|_|
<l T Z |
m@_mmh_ EJ =] —®a
|I Technik
LRH 4.00
18.24 m?
@-—- [ ] L] L]
Mieter Siid H \
®—_ Luftrawm _—®I'|I
1.0G6 ||
e [T 2 3 Biro | Sprfalraume
D EE
- - - [ ] [ ]
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FUR WEITERE INFORMATIONEN

Wichtiger Hinweis: Die in diesem Dokument dargestellten
Informationen stellen keinen Auftrag zur Suche bzw.
Vermittlung eines geeigneten Mieters / Kaufers dar. Die
ContractlLogistics24 AG und deren Auftraggeberin lehnen
jegliche Verpflichtung zur Bezahlung von Nachweis-,
Vermittlungs- oder &dhnlichen Honoraren an Makler,
Agenten oder sonstige Vermittler ab.

Gemeinsam Werte schaffen

Mé—i'-genwil Logistik ——
Neubauprojekt : e

Sie interessieren sich fiir dieses Neubauprojekt und mdchten weitere Details
erfahren? Kontaktieren Sie uns telefonisch. Wir erldutern lhnen gerne die
verschiedenen Maoglichkeiten und prifen fiar Sie die Machbarkeit. Wir
unterstltzen Sie mit unserer Erfahrung und freuen uns, mit lhnen Lésungen fir
Ihr Unternehmen zu finden und diese umzusetzen.

Carlo Bernasconi
Geschaftsfuhrer
ContractLogistics24 AG
T+4144 68018 81
cb@contractlogistics24.com

Ccntractlcgistics24 @

lhr unabhangiger Partner fir Verkauf, Vermietung und
Neupositionierung von Logistik-/ Gewerbeimmobilien

CH-8807 Freienbach

Telefon +41 44 680 18 81
cb@contractlogistics24.com
www.contractlogistics24.com
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